ESTATUTO DA ASSOCIACAQ DOS PROPRIETARIOS FAZENDINHAS BELO V.

ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS FAZENDINHAS BEL
2° ALTERACAO ESTATUTARIA

A Associacéo dos Proprietarios Fazendinhas Belo Vale - APFBV, CNPJ:05.245.423/0001-95, tem sua sede

social na Rua Alfredo Villaga 158, Bairro Francisco Bernardino, na cidade de JUIMe Fora MG, é uma
sociedade civil de carater comunitario e tem por objetivos: v

a- a administracdo e a gestdo do Granjeamento Fazendinhas Belo Vale,
b- a promogao de bem-estar aos moradores e'suas familias,

c- a protegdo a propriedade,

d- a valorizacéo do patrimdnio,

e- o desenvolvimento comunitario,

f- a melhoria continua das condigdes de infraestrutura, urbanizagéo e seguranca,
g- a manutencéo da ordem, tranquilidade e sossego,

h- o cumprimento das condigdes constantes no memorial do empreendimento,

i- 0 zelo pela observancia e cumprimento deste Estatuto, do Regimento Interno e demais regras definidas em

Assembleia ou pela Diretoria,

A Associacdo Proprietérios Fazendinha Belo Vale — APFBV, para todos os efeitos € chamada neste Estatuto

de ASSOCIAGAO.

A Associacéo ira rege-se pelas clausulas e condigdes deste Estatuto, que serdo complementadas ou
ratificada pelo Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da Diretoria:

CAPITULO 1: DEFINICOES

A Associacéo foi constituida inicialmente com a denominagéo "Granjeamento Rural Fazendinhas do Belo
Vale” sendo composta por areas comuns e 23 glebas, estas devidamente demarcadas conforme planta
registrada no cartdrio do 3° Oficio de Registro de Imdveis Av.1-Matricula 44.770-Livro 2.

1.1-AREA COMUM

a- Compreende portaria, prédios de servigo e administracdo, 4rea de lazer, rede elétrica, rede de agua
potavel, rede agua pluvial, entre outros itens de infraestrutura.

b- Compreende também as Alamedas (ruas ou estradas) em toda sua extensao, passeios gramados e
calgadas com no minimo 2 metros.

c- A drea comum é inalienavel e indivisivel, e ndo sofre o direito de propriedade de nenhum Associado,
incluindo-se os passeios e calgadas.

d- A area comum, as Alamedas e 0s passeios e calcadas constituem faixas “non edificandi”, salvo agquelas

necessarias pela propria administragdo da Associacéo.

1.2-GLEBAS e LOTES

a- As 23 (vinte e trés) Glebas sé&o compostas por unidades com sua respectiva fragdo ideal, indicadas pela

numeracao correspondente a sua matricula, conforme Estatuto anterior.

b- Cada unidade da Associag&o, com sua frag&o ideal, onde exista ou ndo construgéo para todos os efeitos &

chamada neste Estatuto de LOTE.
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ESTATUTO DA ASSOCIACAQ DOS PROPRIETARIOS FAZENDINHAS BELO VAE

c- O Lote que € de propriedade exclusiva de cada Associado e deve ser utilizado de acordo com’
deste Estatuto e Regimento Interno,

d- A Associacao possui planta de atualizada de cada Lote hoje existente que foi apresentada a Prefeitura de
Juiz de Fora durante o pedido de regularizacéo da Associagéo (REURB).

e- Independente de seu tamanho ou localizacéo, o Lote ndo pode ser dividido, fracionado ou subdivido, para
quaisquer fins, seja para Associados ou nao associado, conforme aprovada na Assembleia de 28 Junho 2023
e sujeito as consequéncias e penalidades.

f- O Lote destina-se Unica e exclusivamente ao uso residencial unifamiliar.

g- Nao é permitida no Lote a construgdo de:
prédio ou edificacdo néo residencial,

prédio de apartamentos,

casas geminadas,

casas compartilhadas,

predio ou edificagio para fins comerciais, industriais, servicos e de escritorios,
galpdes e assemelhados

CAPITULO 2: ASSOCIADOS

2.1-Sa0 Associados todos os proprietarios de Lotes situados no Granjeamento Fazendinhas Belo Vale, de
acordo com o contrato de Compromisso de Compra e Venda, firmado entre os incorporadores e respectivos
compradores € Sucessaores.

2.2-Torna-se Associado compulsoriamente todos os proprietarios que adquirirem Lotes situados no
Granjeamento Fazendinhas Belo Vale, anuindo assim expressamente com as clausulas deste Estatuto,
Regimento Interno e Atas de Assembleia.

£,

2.3-Perdera a condicdo de Associado, o Associado que vender/alienar seu Lote.

2 4-E vedado que 0 titular, proprietario de Lote seja Pessoa Juridica.

(>

CAPITULO 3: DIREITOS DOS ASSOCIADOS
Constituem direitos dos Associados:
3.1-Ser assistido pela; Associagdo nos assuntos atinentes a Associagao.
3.2-Comparecer as Assembleias, manifestando suas opinides sobre assuntos de interesse da Associacéo.
3.3-Votar e ser votadd desde que ndo esteja em debito com a Associagao.
3.4-Cada Associado tera direito a 1(um) voto por LOTE.
3.5-Fazer-se representar por instrumento particular de procuragéo outorgada a terceiros (Associados ou nao),

com a firma reconhecida em Cartério.
3.6-Exercer cargos e participar de comissdes para os quais forem eleitos ou designados em Assembleia
Geral, desde que néo esteja em débito com a Associagdo.
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3.8-Promover a convocagéo de Assembleia Geral na forma e condig&o previstas neste Estatuto.

3.9- Examinar livros, documentos, arquivos. Solicitar esclarecimentos a Administracdo da Associacao, desde
que seja solicitado formalmente, excetuando as situacdes protegidas pelo sigilo e sempre a critério e por
decisao da Diretoria Executiva.

3.10- Recorrer, na forma deste Estatuto, aos Orgdos Administrativos de todo ato da Diretoria que julguem
lesivos aos seus interesses ou aos interesses da Associacao.

3.11- Recorrer de qualquer decisdo da Diretoria, inclusive de notificacdo ou multa no prazo de 5 (cinco) dias
corridos, a contar do dia seguinte ao recebimento.

O recurso devera ser preenchido em formulario proprio e protocolado na Sede da Associacgao.

O recurso sera avaliado e decidido pelo Conselho Deliberativo.

Na auséncia de recurso presume-se aceita a infragdo cometida e expedicdo imediata de notificagdo ou
cobranca da multa, quando cabivel.

3.12- A Associagao tem personalidade juridica propria e os Associados nédo respondem solidariamente ou
mdlwdualmente pelas obrigagdes sociais.

CAPITULO 4: DEVERES E OBRIGACOES DOS ASSOCIADOS
Séo deveres e obrigéqﬁes dos Associados:

4.1- Respeitar e cumbrir as regras deste Estatuto, Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da
Diretoria, ndo podendo em hipdtese alguma alegar desconhecimento.

4.2- Pagar as taxas de manutengéo da Associagéo, estatuidas na forma decidida por Assembleia.

4.3- Pagar eventuais multas.

4.4- Promover-os interesses e finalidades da Associag&o.

4.5- Zelar pelo bem comum, asseio e seguranga do seu Lote e dreas comuns.

0
\

4.6- Prover para gque todas as pessoas que estejam sob a sua dependéncia, familiares, convidados,
prestadores de servicos ou empregados, respeitem e cumpram as regras deste Estatuto, Regimento Interno,
Atas de Assembleia ¢ Atas da Diretoria.

4.7- Comunicar a Assomagao em formulario préprio, a locagéo, venda ou intengéo de locacéo/venda de seu
Lote.

4.8- Informar a Associagdo, em formulério proprio, os dados do locador ou novo proprietario Associado.

L

4.9- No contrato de locagéo, fazer constar clausulas especificas, que garantam por parte do locatario, o
respeito e cumprimento as regras deste Estatuto, Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da Diretoria.

4.10- No caso de locacgdo, cessdo, ou outras formas de utilizagéo do Lote, de forma unifamiliar, dentro do
previsto nesse Estatuto, o responsavel pelo pagamento das taxas e eventuais multas é o Associado, ainda
que haja dispositivo em contrario.

\
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do novo proprietario Associado, 0 respeﬂo e cumprimento as regras deste Estatuto Regimento Intemo Atas
de Assembleia e Atas da Diretoria.

Constar ainda clausulas especificas informando que as taxas cobradas pela Associag@o séo encargos de
responsabilidade do comprador, ou seja, do novo proprietario Associado.

4.12- Utilizar o Lote exclusivamente de forma residencial unifamiliar.
4.13- Nao alugar, ceder ou emprestar o Lote, ou qualquer dependéncia dele, para fins comerciais nao

residencial, sendo vedado também utilizar para fins comerciais, fins de depdsito de qualquer tipo de bens,
mercadorias ou objetos estranhos a finalidade residencial unifamiliar.

4.14- Nao utilizar o Lote, ou qualquer dependéncia dele, para fins de Airbnb ou aplicativos semelhantes de -
hospedagem tempordria.

4.15- Nao alugar, ceder ou emprestar o Lote, ou qualquer dependéncia dele para festas ou eventos. = =

4.16- Nao promover festa ou evento de carater econdmico, com a cobranga de ingressos, inclusive aqueles
através de doag¢des.

4.17- A festas ou eventos deverao ser realizados tnica e exclusivamente no interior do seu Lote.

4.18- Cumprir o texto abaixo foi aprovado por unanimidade na Assembleia Geral Extraordinaria de 28 de
junho de 2023: _

1) E vedado qualquer tipo de fracionamento de terreno/granja/lote na APFBV. O proprietério que infringir esta
norma estara sujeito a penalidade de multa diaria de 10% do salario minimo vigente, a contar da data em que
for lavrado o termo circunstanciado de que se trata essa infracdo, a ser feito pela diretoria executiva da
APFBV, sem prejuizo ao Estatuto e ao Regimento Interno. ‘
2) Os adguirentes de fracdes de terreno/granja/lote constituintes desta APFBV devem ser imediatamente 8
comunicados pela diretoria executiva que eles passardo a condicdo de associado e, portanto signatarios do
Estatuto e Regimento em vigor, inclusive e obviamente contribuintes da taxa de manutencdo e demais
encarqos requlares da APFBY, a partir de 01 de julho de 2023.

3) Em caso de novos fracionamenfos , o proprietario que fracionar seu terreno/granja/lote se obriga a revogar
a venda; sem prejuizo a multa didria .

(™

4.19- N&o poluir de qualquer forma o meio ambiente.

. =

4.20- Promover a reciclagem e dar destino adequado ao lixo doméstico, de obras ou reformas.

4.21- Priorizar a instalacéo de fossa séptica em seu Lote, conforme normas ambientais e modelo padréao
adotado pela municipalidade.

4.22- Providenciar a limpeza periodica da fossa séptica com a retirada do lodo ou massa de seu interior.
4.23- Tomar todas as medidas cabiveis para que a fossa séptica, néo transborde ou vaze.

4.24- Nao lancar em seu Lote, na area comum ou no vizinho esgotamento sanitario, chorume, dguas
cinzentas ou qualquer outro fluido que ndo seja direcionado a sua fossa séptica.

4.25- Nao perfurar pogos artesianos ou semi artesianos sem a apresentacéo a Associacéo de autorizacéo
emitida pelo 6érgao competente.

Y

4.26- Tomar todas as precaucgbes possiveis, no plantio e manutencgéo de arvores dentro de seu Lote, em
especial proximo as divisas.
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dados, rede de agua, rede capitagdo pluvial e outras. -
Cuidar para que as arvores ndo danifiguem o Lote do vizinho ou a area comum. 5 7 B
Atender a solicitagdo de poda feita pela Associacéo. w8
N&o impedir a poda feita pela Associagéo. ‘

4.27- Ser responsavel por qualquer dano causado a Associagdo, ao Associado e aos outros.

4. 28- Nao modificar ou promover intervencéo na area comum, passeios e calcadas ou acesso ao Lote, sem a «
autorizacéo por escrito da Diretoria. APt

4.29- N&o utilizar a &rea comum, passeios e calcadas para realizagdo de qualquer tipo de servigo, inclusive = -
aqueles de virar massa, dobra e montagem de ferragem, solda de tubos, cavaletes, andaimes e 5 5 ¢
assemelhados.

4.30- Nao utilizar a area comum, passeios e calcadas para deposito de qualquer tipo de material, inclusive
material de obra, sem a autorizag&o por escrito da Diretoria.
Quando autorizados, estes materiais, deverdo ser retirados no prazo de ate 72 horas.

4.31- Ser responsavel pela limpeza da area comum, passeios e calcadas por ocasido de qualquer servigo ou
e:vento,legal realizado no Lote, que venha a sujar, deixar restos de qualquer tipo ou que venha causar danos
a Associagio.

Inclusive aqueles realizados por tratores, retroescavadeiras, caminhGes cagamba, de concreto e
assemelhados, obra, reforma, conserto, carregamento, descarregamento de qualquer tipo de material para
seu Lote.

4.32- Comunicar a Associagdo, em formulario proprio, o descumprimento das regras vigentes na Associagao.

-
4.33- Conscientizar-se da necessidade da prestacéo eficaz dos servigos oferecidos pela Associagdo, em '&
especial pela seguranca, cumprindo as normas e procedimento de seguranca em todos os aspectos.

aspecto; de atividades, agdes ou eventos que estejam em desacordo com os objetivos e finalidades da "f{
Associagdo e que desrespeitem as regras deste Estatuto, Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da
Diretoria.

4.34- Nao frequentar, usufruir, incitar, incentivar, cooperar, colaborar, auxiliar ou participar em qualquer i

4.35- Receber todo eiqualquer documento expedido por entes publicos ou pela Associagéo, inclusive j
notificac&o e eventuais multas.

Caso o Associado, morador ou responsavel se recuse a receber tais documentos estara sujeito ao

recebimento de nova:notificagéo. \
4.36- Manter cadastro atualizado na Portaria dos prestadores de servigos ou empregados que estejam sob a ,
sua responsabilidade, atendendo sempre as regras de Seguranca do Regimento Interno.

4.37- Respeitar os horarios e procedimentos para realizacdo de servicos no Lote.
CAPITULO 5: REGRAS E FUNCIONAMENTO DA ASSOCIACAO

pleno e perfeito funcionamento, as regras e condigbes deste Estatuto, serdo complementadas ou ratificada

Com o objetivo de melhor convivéncia, visando cumprir os objetivos e finalidades da Associac&o e o seu %
pelo Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da Diretoria.

e
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ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS FAZENDINHAS BELO l? :

5.1- O descumprimento, por parte do Associado, Locador, Morador ou Responsavel pelo Lote't .T-"f SO
condicbes deste Estatuto, Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da Diretoria so infracees
sujeitas a NOTIFICACAO e MULTA emitida pela Associagéo.

5.2- A Diretoria Executiva dentro de suas atribui¢cdes e fazendo cumprir as regras instituidas na Associago,
com base nas anotagtes e/ou verificagdes realizadas por qualquer Diretor ou pessoal de servigo, podera
expedir NOTIFICACAO ou MULTA sobre qualquer assunto que diz respeito a Associacao.

5.3- A Associagao, podera notificar o Associado, ou qualquer pessoa que esteja utilizando legalmente o Lote
para que preste informagdes acerca de qualquer assunto relacionado com a Associagéo.

5.4- A NOTIFICACAO é expedida no sentido de alertar o associado de que algo de sua responsabilidade esta
em desacordo com as regras da Associagédo, portanto tem efeito educativo e assim sendo para que haja a
necessaria compreensdo e colaboragdo de todos no sentido de alcangar a harmonia entre os associados,
inclusive no convivio social, assim como para fazer cumprir as regras que regem a Associacgao.

5.5- A comunicacéo verbal ao Associado/morador realizada por qualquer Diretor ou pessoal de servigo ja é
considerada como Notificacdo ao Associado para todos os efeitos.

56- Caso 0 Assomado!propnetanolmoradorlresponsave! se recuse a receber a Notificacdo ou qualquer
documento expedido pela Associagéo ou entes publicos, esta unidade, por infringir o Estatuto estara sujeita
ao recebimento de nova Notificagéo

5.7- Em todas as ocorréncias, quando se fizer necessario, a Associacéo podera realizar intervengdo imediata,
lavrando-se Termo Circunstanciado.

5.8- A MULTA é expedida no sentido de punir o Associado pelo ndo cumprimento das regras e condicdes \
deste Estatuto, Regimento Interno, Atas de Assembleia e Atas da Diretoria. ‘\

i5.9- A Multa podera ser aplicada na proporcéo didria (por dia) e sera definida pelo Regimento Interno, salvo

nos casos em que ocorrer previsdo de aplicacéo direta da multa ou de outra sancéo.

hon

510- As Multas deveréo ser cobradas juntamente com o boleto da taxa de manutengéo.

5 11- As taxas e multas previstas sé&o Titulo Executivo Extrajudicial, conforme legislagéo vigente.
Apos 120 vencidos e n&o pagos serdo enviadas ao Cartério de Protestos.

5.12-Ficaa Assocuag;ao autorizada a promover através dos canais competentes e usando os recursos
juridicos disponiveis a cobranca judicial das taxas, multas.

decisao da Diretoria-Executiva.

5.14- Fica autorizada a Diretoria Executiva apés deliberagio dessa Diretoria a:

a- Celebrar venda dé inadimpléncia de taxas e muitas, assim como de acordos ndo cumpridos;

b- Contratar empresa ou profissional para cobranga de débitos ou para emitir parecer sobre assuntos
atinentes a Associacao;

c- Celebrar Cess&o ou Sub-rogacéo de créditos:

5.15- Todas as reclamagbes ou sugestdes dos Associados deveréo ser registradas oficialmente, seja no livr
de ocorréncias existente na Sede da Associagdo ou no site do Condominio, sob pena de serem consideradas
inexistentes.

5.13- Qualquer acorﬂo extrajudicial solicitado por Associado, seja por qualquer motivo, devera ser objeto de Q

5.16- A Associagéo dispde da Portaria, Unico local de acesso, entrada e saida, de veiculos e pessoas.
Em nenhuma hipdtese o Lote ou outro local podera ser utilizado como acesso a Associagao.
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ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS FAZENDINHAS BELO V. Z

5.17- Néo ¢ permitida a criag&o, hospedagem, trato, cuidados veterinérios, de toda e qualquer espécie de
animais, de tal forma que o volume e as condi¢des de criacdo interfiram no bem estar da vizinhanga,
desrespeitando a Lei do Siléncio, e os principios basicos de higiene e salude e esse Estatuto.

5.18- Os Lotes sao para uso residencial unifamiliar, ndo sendo permitido sua utilizacido comercial, mdustnal
prestacéo de servigo ou qualquer outro diferente do uso residencial unifamiliar. =5

5.19- A exploragao econdémica do Lote, mesmo que por curto periodo, ndo pode ser realizada e caracteriza :
infrac@o a esse Estatuto. 8.3

5.20- Néo é permitido utilizar o Lote ou suas dependéncias para atividades econémicas de todo e qualquer -
tipo de: comércio, industria, escola, estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultorio, atelié, oficina,
prestacéo de servigos, academias, restaurantes, templos, igrejas, cinema, teatro, hotel, motel, penséo,
clubes, associacbes e assemelhados.

5.21- A exploragép econdémica néo se compatibiliza com a destinagéo exclusivamente residencial unifamiliar
atribuida a Associagéo, n&o ocorrendo assim nenhuma irregularidade ou falta de razoabilidade na restricdo
imposta pela Associagdo, a quem cabe decidir, inclusive pela proibigdo no exercicio de atividade econémica
aprovada com quérum qualificado conforme esse Estatuto.

5.22- 0 horério permitido para a execugdo de quaisquer trabalhos, elétrico, hidraulico e assemelhados,
inclusive de construgao civil, embalso, reboco, utilizagéo de maquinario, ferramentas manuais, conserto de
cercas, muros e demais, inclusive aqueles para a limpeza dos Lotes, rogagem, corte de grama, poda e
outros, assim como a permanéncia dos prestadores de servigo/empregados nas dependéncias da
Associagéo € de 7:00hrs as 18:00hrs, de segunda feira a sabado, exceto nos feriados oficiais (federal,
estadual ou municipal).

Se houver necessidade de antecipagéo ou prorrogacéo o Associado devera no minimo com 24 hs de
-antecedéncia solicitar da Administragéo a prorrogagédo desse horério para aquele dia, sendo que em hipotese
-alguma essa prorrogagéo podera ultrapassar as 20 hs daquele dia. (
Excluem-se da regra os pequenos reparos urgentes em residéncias habitadas, que ndo causem transtornos

aos demais associados, e sempre observando o previsto Cadigo Civil Brasileiro; (O horario de siléncio ndo se
restringe pela nova Legislac&o ao horario compreendido entre 22:00 as 6:00 horas e sim gualquer barulho
'excessiVO, ruidos, que venha causar transtorno, desconforto.

5 23- O acesso, transito de veiculos, caminhdes de qualquer tipo, carrogas, inclusive cagamba para
recothimento de destartes e outros veiculos para carregar, descarregar, baldear, transportar, retirar qualguer
tipo de material, inclusive para a realizagdo de mudangas, é permitido no horario das 8 hs as 18 hs de
segunda feira a sabado, exceto nos feriados oficiais (federal, estadual e municipal).

Se houver necessidade de alteragéo ou prorrogacdo o associado devera solicitar da Administrago.

de concreto, sejam para obra ou casa, em que seja necessario utilizar ou estacionar os veiculos em qualquer
area comum, ou que possa influenciar no trafego da Alameda, o Associado devera informar & Associagdo
com 24 horas de antecedéncia da realizagdo do servico.

Se houver necessidade de antecipagdo ou prorrogagéo o associado devera no minimo com 24 hs de
antecedéncia solicitar da Administragéo a prorrogacdo desse horario, sendo que em hipétese alguma essa
prorrogagao podera ultrapassar as 20 hs do dia autorizado.

5.24- Na realizag&o de servicos ou entregas no Lote, inclusive de caminhdes, guindastes, mucks, betoneiras Q

5.25- E vedado a colocag&o ou fixagéo no Lote de propaganda, cartaz, outdoor, faixas, anuncios, banner,
letreiro, ou qualquer tipo de dispositivo visual. Com ou sem fins lucrativos & vedado. %

5.26- A colocagéo de placa de venda ou locacéo do Lote € permitida.
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acompanhadas por responsavel.

CAPITULO 6: ORGAOS ADMINSTRATIVOS

Sao Orgaos Administrativos da Associagéo: a Assembleia Geral, o Conselho Deliberativo, a Diretoria
Executiva e o Conselho Fiscal.

Os Diretores e Conselheiros n&o terdo direito a remuneracéo financeira ou qualquer tipo beneficio em 18 a
decorréncia do trabalho exercido. L8

SEGAO | - ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral é o érgao maximo da Associacdo e a ela cabe decidir sobre todos os assuntos de
interesse da Associacao.

1. Da competéncia da Assembleia Geral:

§ 1° Julgar e aprovar as contas da Diretoria.

§ 2° Aprovar o orgamento e fixar o valor das taxas mensais a serem pagas pelos Associados, estabelecendo
a manutencé&o do poder de compra e investimentos da Associagao.

§ 3° Deliberar sobre a constituigdo de um fundo de reserva e estabelecer a sua destinagéo.

§ 4° Autorizar a cobranca de taxas extras.

§ 5° Alterar e aprovar 0 Regimento Interno.

§ 6° Eleger os membros do Conselho Deliberativo e Diretoria Executiva.

§ 7° Decidir sobre todos os atos da Diretoria ou do Conselho Deliberativo que contrariem o presente Estatuto.
§ 8° Autorizar a alienacdo ou gravame de bens de qualquer valor, ou a assungéo de dividas ou valores a
pagar superior a R$60.000,00 (sessenta mil reais) corrigidos pelo IGPM.

§ 9° Aprovar o Estatuto.

L. Bre

2. Da competéncia de convocacdo da Assembleia Geral:

§ 1° Pelo Conselho Deliberativo através da sua Presidéncia.

§ 2° Por requerimento assinado por 1/3(um tergo) dos associados e dirigidos ao Presidente do Conselho
Deliberativo para que se convoque a Assembleia no prazo maximo de 8(oito) dias.

§3° Por iniciativa de 3 (trés) associados em substituicéo ao Presidente do Conselho Deliberativo, em virtude
do seu néo pronunciamento.

3. Da convocagdo da Assembleia Geral /
A convocagéo sera feita com antecedéncia minima de 8(oito) dias, mediante edital afixado na Sede Social e
também: :

§ 1° Por carta protocolada ao associado ou.

§ 2° Por publicac&o na imprensa ou em jornal de grande circulagao.

4. Dos trabalhos e deliberacées das Assembleias:

A Assembleia Geral somente dara inicio aos trabalhos, apds a assinatura dos associados presentes no livro
de presengas.

§ 1° A Assembleia Geral se reunird em primeira chamada com a presenca da metade mais um dos
associados.

§ 2° Em seguida, meia hora ap6s, em segunda chamada com qualquer niimero de associados presentes.
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§ 3° Os trabalhos da Assembleia seréo dirigidos por um presidente e um secretario, que serfo esc
entre os associados presentes.

§ 4° Dos trabalhos e deliberagbes da Assembleia sera lavrada ata sumaéria das decisdes aprovadas, sendo
assinada pelo Presidente e Secretario da Assembleia e ainda por no minimo 3 Associados, devendo ser
levada a registro no Cartorio competente imediatamente.

§ 5° Apos o registro essa Ata devera ser disponibilizada em local de facil visualizagdo na area da Sede, ou
Portaria da Associag&o ou no site da Associacao.

SECAO Il - CONSELHO DELIBERATIVO

O Conselho Deliberativo € o érgéo representativo dos Associados, sera eleito pela Assembleia Geral
Ordinaria, tera mandato coincidente com a Diretoria Executiva.

O Conselho Deliberativo sera composto de: Presidente e no minimo 2 associados, sendo que 1 deles
exercera a funcéo de Secretario e se reunira sempre gue se fizer necessario.

1. Da competéncia do Conselho Deliberativo.

§ 1° Na Assembleia Geral: Empossar a Diretoria Executiva.

§2° Nas reunides do Conselho:

a) Analisar as contas da Diretoria para a respectiva apresentacéo a Assembleia de prestacéo de contas
anual.

b) Apreciar as queixas, recursos e reclamacgées dos Associados e de outro diretor contra atos da Diretoria,
lavrando-se ata com a decis&o proferida e encaminhando para a Diretoria Executiva que dara ciéncia ao
reclamante.

c) Apresentar em Assembleia Geral os orgamentos elaborados pela Diretoria, para o mandato imediatamente
posterior f

d) Convocar a Assembleia Geral.

e) Interpretar o Estatuto e o Regimento Interno, quando se fizer necessario, em reuni&o conjunta com a
Diretoria Executiva.

/P//.n

(2

SECAO Ill - DIRETORIA EXECUTIVA
A Diretoria Executiva:

§ 1° E o 6rgéo de execugdo com amplos poderes para praticar os atos decorrentes de sua incumbéncia e
sera eleita pela Assembleia Geral Ordindria e exercera seu mandato pelo periodo de 02 (dois) anos e
assumira as suas fungdes no décimo dia Gtil do més subsequente ao da Assembleia que a elegeu.

§ 2° Se reunira ordinariamente mensalmente ou quando se fizer necessario, lavrando-se Ata das decisées,
onde todos os presentes devem assinar e caso n&o assinem por néo concordarem com alguma deciséo,
deveréo informar essa situagdo com as motivagdes ao Conselho Deliberativo.

§ 3° Caso ocorra a renuncia de Diretor no exercicio seréo convidados os suplentes para assumir as
atribuicdes. Caso esses suplentes ndo assumam, a administragdo da Associacdo continuara normaimente,
sem solucéo de continuidade, elegendo dentre os Diretores no exercicio aquele que assumird
cumulativamente a fun¢ao.

§ 4° A Diretoria Executiva sera composta por:

-Diretor Presidente;

-Vice Presidente que acumula as fung¢des de Diretor de Obras/Manutencéo/Posturas.

-Diretor de Controladoria;

-Diretor de Segurancga e Patriménio;

-Diretor Administrativo Financeiro;

-no minimo de 2 (dois) Suplentes (Associados), que ndo necessitam participar das reunides da Diretoria
Executiva, mas podendo ser solicitado sua presenca e exerceréo seu direito de voto. Os Suplentes
substituiréo os demais diretores em suas auséncias e impedimentos com suas atribuigdes legais.

SN @&
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Instrumento e no cumprimento das normas consolidadas no Regimento Interno, acatando as detisgés
Assembleia Geral e Orgaos da Administracéo, aceitar novos associados e praticar enfim todos os atos
necessarios ao cumprimento do Estatuto. Cabe ainda a Diretoria, fixar as atribuicbes complementares de
cada Diretoria estabelecido neste Estatuto, sempre com pelos menos 3 (trés) votos, sendo um deles
necessariamente o voto do diretor presidente. ket

GIGTRO D liHi:-'." DOC U
UIVILDAS Py

§ 6° Das atribuigoes dos diretores executivos: Wftelzl: Dy

1. Diretor Presidente: uarialleld 85111505 e 1506 .0anf

a) Presidir as reunides da Diretoria Executiva, fazendo cumprir a pauta de convocacéo, exercendo seu direito
de voto.

b) Representar a Associacdo junto aos orgédos publicos ou delegar poderes aos Diretores.

c) Propor medidas emergéncias administrativas.

d) Autorizar a contratacdo de servigos de terceiros, em casos de urgéncia e emergéncia, como por exemplo
(intempéries da natureza, inundagao, desmoronamento, cataclisma, epidemias, etc...

e) Dar voto de desempate nas deliberactes

f) Aceitar pedidos de demissao, ou proceder a demissdo de Diretores que ndo comparecerem a 3 (trés)
reunides consecutivas por motivos injustificados

g) Assinar papeis e documentos de movimentag&o bancaria e financeira e que de qualquer natureza nos
assuntos relacionados a Associagao, junto com o Diretor da area de competéncia.

h) Qualquer documento expedido, seja para associados ou ndo devera ser assinado pelo Presidente da
Associagéo. _

i) Receber as reclamagdes, sugestdes dos associados e leva-las a decisao da Diretoria.

j) Encaminhar ao Conselho Deliberativo os recursos interpostos pelos associados.

k) Fiscalizar o cumprimento das deliberagdes da Diretora Executiva

1) Acionar as empresas como (CESAMA, CEMIG, TELEFONIA, etc) quando se fizer necessario;

m) Notificar aos associados sobre transgressdes as normas da Associacgéo, impedimentos contratuais e do
codigo de posturas municipais;

n) Realizar verificagbes semanais nas areas comuns da Associagdo, verificando o fiel cumprimento do
Estatuto e Regimento Interno

2. Vice Presidente

a) Exercer as funcbes de Diretor de Obras e Manutencao e posturas em todos os aspectos, inclusive
supervisionando a terceirizag@o de servicos e funcionarios para servigos de manutengéo, quando necessaria;
bj Fiscalizar quando reparos e consertos nas dreas comuns se fizerem necessarias, supervisionando para
evitar possiveis danos na infraestrutura da Associagéo, em especial, o sistema de monitoramento de
cameras;

c) Confeccionar a ata da reuni&o da Diretoria Executiva;

d) Assinar a prestacéo de contas mensal dos valores constantes da Tesouraria, ou seja, caixa do
Encarregado, guando-houver, que sera juntado ao balancete mensal.

e) Realizar verificacbes semanais junto com o Encarregado nas areas comuns da Associacéo, verificando o
fiel cumprimento do Estatuto e Regimento Interno

f) Fiscalizar, controlar a qualidade de todos os servicos e aquisigdes administrados pela Associacéo,

g) Participar das deliberagdes das reunites de Diretoria, exercendo seu direito de voto.

h) Fiscalizar o cumprimento das deliberagées da Diretora Executiva

i) Substituir o diretor presidente em seu impedimento.

J) Exercer a funcéo de controle de qualidade dos servigos administrados pela Associagéo.

3. Diretor de Controladoria

a) Acompanhar, fiscalizar, controlar a qualidade de todos os servigos e aquisicdes administrados pela
Associacao,

b} Participar das deliberacdes das reunides de Diretoria, exercendo seu direito de volo;

c) Fiscalizar o cumprimento das deliberacdes da Diretora Executiva;
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d) Acompanhar as tomadas de precos para aquisi¢des, analisando, conferindo planilhas de cuigfg
e) Acompanhar, analisar contratos de prestacdo de servicos diversos, movimentagées de contas
notas fiscais, movimento diério de caixa, emisséo de cheques e outros documentos.

f) Acompanhar as obrigacdes trabalhistas e sociais

g) Manter a guarda dos livros e documentos contabeis e manter atualizados e bem organizados os arquivos
da Associagao.

h) Controlar a cobranga de Multas;

i) manter atualizado o controle das agdes judiciais em curso, onde constar&o no minimo os dados relevantes
do processo, como numero do processo, nimero do protocolo, 0 nome do associado executado.

3.1 Visando dar maior transparéncia ao processo de apresentagéo das contas, as atribuicdes da Diretoria de = ==

Controladoria constantes acima serdo realizadas de forma consultiva, pois o trabalho propriamente dito de
auditoria sera realizado com a emissdo do PARECER constante do relatério mensal (balancete)
confeccionado pela administradora da Associagdo, ou seja, a posteriori dos atos e fatos. Esse PARECER é
de importancia fundamental para a Associacéo, pois atesta a veracidade das informagbes sendo uma
espéecie de revisdo das contas e relatérios apresentados.

3.2 Quando da expedicéo desse PARECER todos os Diretores assinardo o balancete.

3.3 Sempre que for instituida uma taxa extra os valores arrecadados deveréo constar de rubrica propria nos -
registros contabeis.

4, Diretor de Seguranca e Patriménio

a) Fiscalizar o cumprimento das deliberagtes da Diretora Executiva;

b) Solicitar a rescis&o de contratos & Diretoria com respectiva nova contratacéo.

c) Propor alternativas de aperfeicoamento e modernizagéo do Sistema de Seguranga.

d) Participar das deliberacdes das reunides de Diretoria exercendo seu direito de voto.

e) Elaboracéo de adverténcias e multas

f) Exercer as fungdes de RELATOR, nas decisdes da Diretoria Executiva no que diz respeito a aplicagdo de
penalidades.

g) Confeccionar a ata da reunido da Diretoria Executiva, quando o vice presidente ndo se fizer presente.

h) Manter atualizado o site da Associagéo

5. Diretor Administrativo Financeiro

a) Fiscalizar o cumprimento das deliberacées da Diretora Executiva

b) Fiscalizar se a Ata da Assembleia foi registrada em Cartorio

c) Controlar a guarda, controle, assinatura do livro ata de reunido da diretoria

d) Verificar se as deliberagdes das Assembleias no gque diz respeito as alteracées do Regimento Interno
passaram a constar no Regimento Interno em vigor

e) Elaborar COMUNICADO ao associado dando-lhe ciéncia da inadimpléncia sempre que essa atingir 3
meses.-

f) Elaborar relatério mensal de receitas e despesas.

g) Elaborar relatério mensal da movimentagéo de cobranga.

h) Participar das deliberacgtes das reuniGes de Diretoria Executiva, exercendo seu direito de voto;

i) Exercer as fungtes de RELATOR, nas decisbes da Diretoria Executiva no que diz respeito acordos judiciais
e extra judiciais.

SECAO IV - CONSELHO FISCAL
O Conselho Fiscal somente se constituira a pedido de um terco da Assembleia. Sua implantacdo sera

composta de 3 (trés) membros, que serdo nomeados dentre agueles que tenham reconhecido saber contabil,
econdmico, juridico e financeiro.

§ 1° Para os desenvolvimentos de seus trabalhos, podera se apoiar em assessoria de terceiros, dando o
parecer técnico e conclusivo sobre as contas apresentadas.

§ 2° Suas fungbes se extinguirdo apds o parecer conclusivo de suas verificagées.

= ( ..
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§ 3° Durante o exame das contas pelo Conselho Fiscal a Diretoria atual exercera suas ativida
normalmente, sendo ao final dos trabalhos convocada nova Assembleia onde serdo votadas a
desse Conselho Fiscal

CAPITULO 7- DISPOSIGOES GERAIS

7.1- O presente Estatuto somente podera ser reformado em Assembleia Geral especialmente convocada = 7 ..
para esta finalidade, com a presenga de no minimo 1/3 dos associados em segunda convocagéo e coma = = 'r,j“
aprovacéo de 2/3 (dois tergos) dos associados presentes na Assembleia. Sz

7.2- Com o objetivo de melhor convivéncia e visando cumprir os objetivos/finalidades da Associagéo outros
assuntos, matérias ou regras serdo objeto de disciplinamento no Regimento Interno, aprovado por
Assembleia.

7.3- Havendo motivo relevante, a Diretoria Executiva podera proceder modificagées no Regimento Interno,
colocando-o em vigéncia imediata e, submetendo-o a ratificacdo na primeira Assembleia Geral a ser
realizada.

7.4-Os casos omissos neste Estatuto seréo decididos pela Diretoria ou Assembleia Geral, de conformidade
com o nivel de competéncia de cada 6rgao.

7.5- Sempre que se fizer necessério a Associagdo podera utilizar o Cédigo de Posturas do Municipio como
norma interpretativa, conclusiva ou supletiva.

7.6- O periodo do exercicio social da Associagéo seguira o calendario civil, ou seja, inicia-se em 01/janeiro e
tem seu término em 31/dezembro.

. s -’ -~ . . - - - \
7.7- A Associacéo tera duracao indeterminada, e somente podera ser extinta se houver motivo relevante e m§
por decis&o dos Associados em Assembleia especialmente convocada para este fim.

7.8- No caso de exting&o da Associacéo, os bens da Associagdo serdo comercializados pelos valores de
mercado e os produtos das vendas serdo ressarcidos em rateio aos associados.

7.9- A partir da aprovacéo desse Estatuto as novas construgdes e reformas deverdo obedecer as seguintes
regras: ‘
a-Area construida dé no maximo 50% do Lote;

b- As edificagdes terdo no maximo 2 pavimentos;

¢- Recuo minimo de: 5 metros na frente; 3 metros nas laterais, 5 metros nos fundos;

d- Area permeével dé no minimo 50% do Lote;

e- Nos Lotes ja edificados ficam mantidos os recuos utilizados, desde que obedecidas as prescrigdes do
Cédigo de Edificagbes relativas as condigdes minimas de iluminagéo, insolagéo e ventilagio.

—_— @r

7.10- Acesso Especial: entende-se por acesso especial, 0 acesso ao local denominado Pagoca/Horta. Esse
acesso devera ser realizado Unica e exclusivamente da Portaria até a entrada do Pacoca.

O visitante, estando a pé, a cavalo, de carro, ou outro meio de locomocgéo se identificara na Portaria.

Caso o pessoal de servigo verifique que esse visitante esteja em local diverso do Pagoca devera informa-lo
que seu acesso, passagem, caminho € unico e exclusivo ao Pagoca e que ele ndo pode frequentar outras
areas, haja vista, que a Associagéo & uma area particular, atestada pela Prefeitura e que na Associacéo néo
existemn ruas e sim Alamedas que sdo particulares.

7.11- Fica desde ja autorizado a Diretoria Executiva realizar todos os atos atinentes e necessérios junto a
Prefeitura de Juiz de Fora e demais orgao para a Regularizagdo da Associagio - REURB.

e N
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7.12- Os custos para a Regularizagéo da Associagdo — REURB (Lei Complementar 090 e decretoe’} 3
municipio que a regulamentam) correréo por conta de todos os Associados, inclusive a cobranca det\{Glgres.
referentes a contrapartida em favor do Municipio pela regularizago.

7.13- Para conhecimento dos Associados e também para que conste como memoria, que a

87 Promotoria da Justiga da Comarca de Juiz de Fora com o Oficio Nr 539/2017 solicitou da Associacéo uma
“Certiddo Declaratoria” para comprovar que as edificagbes e mecanismos de controle de acesso da
Associagdo que dao acesso a area privada do condominio ndo se encontram sob vias publicas.

A Prefeitura de Juiz de Fora emitiu certiddo de Nr 37.431-DCIM/2018, registrada no Cartério do Tabelionato
do 3° Oficio de Notas.

7.14- Revoga-se o Estatuto anterior. LoD

Juiz de Fora, 28 de setembro de 2023

DIRETORIA EXECUTIVA

DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR DE £

§jﬂwb&jaﬁ?’w ....................................... "i’z‘

Fernando Luiz de Carvalho dre Karlp Correa
VICE PRESIDENTE DIRETOR ADMIMSTRATIVO FINA((‘,EIRO

i Silvia Gouvéa Calian Fernando Luiz de Carvalho
DIRETORA DE CONTROLADORIA DIRETOR DE OBRAS E MANUT_EN(;AO

COMISSAO DE REFORMA DO ESTATUTO

Maria Gorete Cintra
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